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Das Objekt der Begierde

~Jede Wohnungseigentumerin und jeder Wohnungseigentumer erhalt im Grundsatz einen Anspruch darauf, dass ihr bzw. ihm auf
eigene Kosten der Einbau einer Lademoglichkeit fur ein Elektrofahrzeug, ... gestattet wird.“ BMJV

Nur hierauf besteht ein Anspruch Hierauf besteht grundsatzlich kein Anspruch



- Die rechtlichen Grundlagen
- Welches ,,Schweinderl” hatten’s denn gern?
- Beschlussvarianten

- Wer zahlt dem Immobilienfachverwalter den
Mehraufwande¢ Wieviel entsteht eigentlich?

- Die Abrechnung



Fakten aus der Praxis

EigentUmer A schreibt eine Email:

Sehr geehrte Hausverwaltung,

in der Zeitung habe ich gelesen, dass ich einen Anspruch auf eine
Ladestation fur ein elektrisch betriebenes KFZ in der Tiefgarage der WEG
habe. Ich Uberlege mir die Anschaffung eines solchen KF.Z. Bitte bereiten Sie
fUr die ndchste Eigentumerversammlung alles vor. Im besonderen bitte ich
um jeweils drei Angebote der moglichen technischen Varianten ebenso wie
von drei Elektrofirmen fUr die Kosten der Verlegung und Installation. Bei der
Gelegenheit sollten Sie auch gleich eine Prufung vornehmen, ob fUr unsere
EigentUmergemeinschaft eine Photovoltaikanlage maglich ist. Am Besten
bereiten Sie das auch gleich vor. Ich gehe davon aus, dass hier kaum
Kosten entstehen, weill Sie ja sicher auch die Fordermdglichkeiten kennen
und den Forderantrag mit berUcksichtigen?



Fakien aus der Praxis

EigentUmer B schreibt eine Email:

Hallo Verwalter,

habe mir ein Auto gekauft — brauche Steckdose. Auto wird im August 2021
geliefert. Bitte machen —im August muss es fertig sein.

Das ist das Auto:




So wird es wahrgenommen und kommuniziert

Strom laden in der eigenen Garage

Vor wenigen Monaten erst hatten Yvonne und Max Schmiedinger ein eigenes Haus gekauft.
Jetzt brauchten Sie auch noch ein neues Auto — ein Elektroauto sollte es sein, nachhaltig, gron
und klimafreundlich.

Bei der Probefahrt empfahl der Autohdndler gleich einen Elektrobetrieb, bei dem Yvonne und
Max die passende Ladestation kaufen und den Einbau beauftragen konnten. Und den Tipp mit
der KfW-Férderung fUr Ladestationen gab’s noch obendrauf.

Im nd&chsten Schritt sprachen die Schmiedingers mit dem Elektrobetrieb, der alles kalkulierte und
einen Kostenvoranschlag erstellte. Auf dieser Grundlage beantragten die Schmiedingers ihre
Forderung im KfW-Zuschussportal. AnschlieBend bestellten sie die Ladestation und gaben den
Auftrag fur Einbau und Anschluss in der heimischen Garage.

Innerhallb von 6 Wochen war die neue Ladestation schlieBllich geliefert, eingebaut und ange-
schlossen. 3 Wochen spdter stand auch das nagelneue Elektroauto zum ersten Mal an der
eigenen Ladestation. Und kurz danach traf der KfW-Zuschuss von 200 Euro auf dem Konto der
Schmiedingers ein.

https://www kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%Bérderprodukte/Ladestationen-f%C3%BCr-Elektroautos-Wohngeb%C3%A4ude-(440)/



Praxis-Tiob: Di
raxis-Tipp: Die Kundeninformation

bilitat und das WEG p)ﬁ«

ALPINA

ien GmbtH

Der Anschluss fur die E-MO

MMoWe

Grund auf verandert. Im Besonderen gibt es

Vorbemerkung
en. Diese sind:

. Dieses wurde von

WEG gUltig
lichen Veranderung

ist das neue
gierten bau

Seit 01.1 2.2020
annfen privile

jefzt die sogen

Zur Borrierefreihei’r
zum Laden elekdri

m Einbruchschu’rz
Te\ekommunikoﬂonsnetz mit sehr hohe

er Fahrzeuge

1) MaBnahmen
sch petrieben

2) MaBnahmen
3) MaBnahmen 7V
4) Anschlisse an ein

¢ Kapaozitat

(und dessen Mieter) verlangen.

Diese privi\egierten pbaulichen Verdnderungen kann jeder Eigentumer
Gleichzeitig stellt der Gesetzgeber fest, dass die K ieser voroez
at, der diese peantragt. Ungeac

de Kostenver

Wohnungseigen’rﬂmer 7u tragen
besch\ussweise die mit dem Umbau sowohl als auch in

eichneten MaBnahmen nur der

htet des Anspruchs ist daher
teilung festzulegen.

er wallbox“
hme zur

eispiel ,,Installaﬁon ein
e erhohte Stromabnad

Das Problem am B

ge\mdBig nicht fur di
ausgelegt.
n Mog

k’rrover‘rei\ne’rz re
en Fahrzeugen
r wenigen Fahrzeude

obilien ist das Ele
rteilnetz ist jedoch

k‘rrobe’rrieben
inem ode

1) In Bestandsimm
lich sein, das Ve

Relieferung von mehreren ele
2) Zwar wird der Anschluss von €

begrenzt.



Praxistipp — Kundeninformation ETV

Erstes Fazit aus der Praxis

Die Betankung von Fahrzeugen mit Strom in der Tiefgarage ist
ungleich teurer als die Betankung an offentlichen Ladestationen

Zweites Fazit aus der Praxis

Die Schaffung einer Ladeinfrastruktur in einer
WohnungseigentUmergemeinschaft ist eine dauverhafte
Investition. Keinesfalls ist diese mit einmaligem Aufwand
verbunden.



Praxistipp — Kundeninformation ETV

Drittes Fazit aus der Praxis

Die Schaffung einer Ladeinfrastruktur ist einer breiten Gestaltung
durch die Gemeinschaft eroffnet worden. Das birgt Konflikte.

AU ndhere gesetzliche Bestimmungen hat der Gesetzgeber
,aufgrund der Vielgestaltigkeit der denkbaren Falle" verzichtet;
das wird schnell ein Tummelplatz fOr nicht immer IGsungsorientiert
denkende Zeitgenossen werden.” (Ddtsch, RILG Kdln, ZWE 2020,
215)



Rechtliche Grundlagen - § 20 WEG

(1) MaBnahmen, die Uber die ordnungsgemdadBe Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums hinausgehen (bauliche Veranderungen), kbnnen beschlossen oder
einem EigentUmer durch Beschluss gestattet werden.
(2) Jeder WohnungseigentUmer kann angemessene bauliche Verdnderungen
verlangen, die

1. durch Menschen mit Behinderungen

2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge

3. dem Einbruchschutz

4. dem Anschluss an ein Telekommunikationsnetz mit sehr hoher

Kapazitat dienen.
Uber die DurchfUhrung ist im Rahmen ordnungsgemaBer Verwaltung zu
beschlieBen.




Rechtliche Grundlagen - § 20 WEG

Mieter*innen steht ein Anspruch fur privilegierte MaBnahmen ebenfalls zu. Hier fOr
nachfolgende Punkte:

§ 20 WEG, Absatz 2 - Jeder WohnungseigentUmer kann angemessene bauliche

Verdnderungen verlangen, die
1. durch Menschen mit Behinderungen
2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge

3. dem Einbruchschutz

4—clorAn




Was passiert technisch?

= Jur Lastenberechnung

Diese ist moglicherweise ab Wallbox 1 sinnvoll — technisch sollte
es moglich sein, ohne diese Berechnung mehrere Wallboxen
anzuschlieBen (Lademanagement wird vorgegeben -
langsameres Laden Uber Nacht)

= Neuer Verteilkasten

Der Aufbau einer neuen Elekiroverteilung fur die elektrische
Lademdglichkeit ist abhdngig von der Stromauslegung. Bei der
Mietldsung pruft dies der Anbieter. Kalkulativ zur berucksichtigen tenzuschuss for
ist diese Investition von Beginn an. Wogﬁ%ﬁg'gg a 2? ;‘ﬁgfrﬁersorgung

ale

= Baukostenzuschuss

Dieser wird nach einer entsprechenden Anzahl von —
Ladestationen anfallen (Erhdhung der Stromversorgung mit der Wallbox 15 + - die Trafostation Eng
vorhandenen Trafostation) nicht mehr qusreichend - Ereuer

i tock wenn
= Trafostation - Erneuerung on auf dem Grunds

mo“Ch
Ist die Kapazitat der Trafostation im Bestand erschopft, ist diese
zuU erneuern. Hierbei entstehen sehr hohe Kosten (Diese kdnnen
in den 6-stelligen Bereich gehen).

Boukos’renzuschuss wird an
A berechnet

Trafostati




Exklusives Gebrauchsrecht

« WEer muss exklusives Gebrauchsrecht oder Mitgebrauchsrecht
haben, um sein Fahrzeug Im Bereich der begehrien
LademOoglichkeit wahrend des Ladevorgangs abstellen zu konnen

—Sondereigentum an Garage oder Stellplatz
—Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz
—von Gemeinschaft angemietete Stellfldche

—Problem: BloBes Mitgebrauchsrecht an gemeinschafilicher
Flache



Beschlusszwang — Grundbeschluss — Durchfuhrungsbeschluss

+ Gemeinschaft muss einen Beschluss fassen und zwar zum
- ,,Ob" der Errichtung einer Ladeinfrastruktur — Grundbeschluss
» Kein Ermessen; auf eine Gestattung besteht ein Anspruch

- ,Wie", also zur Art und Weise der Durchfuhrung der erforderlich werdenden baulichen
Verdnderungen am Gemeinschaftseigentum — Durchfuhrungsbeschluss

Hier hat die Gemeinschaft einen Ermessensspielraum. Sie kann insbesondere beschlieBen

» Gestattung der erforderlichen baulichen Veranderungen am Gemeinschaftseigentum durch
den bauwilligen WEer — Gestattungsbeschluss

» Vornahme der erforderlichen baulichen Verdnderungen durch die Gemeinschaft — auf
Kosten der bauwilligen Wohnungseigentimer — Vornahmebeschluss

» Mdglich auch Kombination aus Vornahmebeschluss und Gestattungsbeschluss

» Ebenfalls moglich Mietlbsungen oder Contracting (vgl. Dotsch/Schultzky/Zschieschack, WEG-
Recht 2021, Kap. 190)



Die Fallkonstellationen im Bestand

L Organisation WEG J
| _ N | N _
Vornahme und
Mietls
X A
Einzelanschluss- Kleine WEG .. Mehrere ETG
antrag | (weniger 20 TG) LUE FiEia b 1 begehren Anschluss




Vom Ende denken

Ziel definieren Einzellosung
Einfache Bedarfs- - Gestattungsbeschluss
analyse : AusfUhrung
BerUcksichtigung - Gestattungsbeschluss
anstehender Erhal- Mietldsung
tungsaufwand

Was ist der Wunsch :
der Gemeinschaftin 5 :
Jahren?¢ 5

Globale Losung ETV 2 und 3 bei globaler Losung
Vornahmebeschluss .- Ergebnisauswertung
Grundlagenermittiung mit Vergabe Umsetzung
B reibung - KIarung Abrechnungswesen

J gi. KlGrung FolgeanschlUsse/Erweiterung

Kommunaler Versorger, ; - .
IngenieurbUros, o - - Klarung Vergutung Verwaltung

Energiedienstleister
1. ETV




Was ist das Ziel der Gemeinschaft?

Ziel definieren Einfache Bedarfsanalyse
Einfache Bedarfs- - Umfrage im Rahmen Einladung ETV oder vorher
gnquse_ . BerUcksichtigung anstehender Erhaltungsaufwand
erUcksichtigung
anstehender Erhal- - Steht eine Sanierung der Tiefgarage bzw. des Gebdudes
fungsauiwand mittelfristig an?

Was ist der Wunsch der
Gemeinschaftin 5
Jahren?¢




Exkurs: GEIG

Am 25.03.2021 ist das Gebdude-Elekiromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) mit Nachrustungspflichten in
Kraft getreten

§ 8 GroBere Renovierung bestehender Wohngebdude mit mehr als 10 Stellplatzen

(1) Wird ein Wohngebdude, das Uber mehr als 10 Stellplatze innerhalb des Gebdudes verfugt, einer
groBeren Renovierung unterzogen, welche den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des
Gebdudes umfasst, so hat der Eigentumer dafur zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der
Leitungsinfrastruktur fOr die ElektromobilitGt ausgestattet wird.

(2) Wird ein Wohngebdude, das Uber mehr als 10 an das Gebdude angrenzende Stellpldtze verfugt,
einer groBeren Renovierung unterzogen, welche den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des
Parkplatzes umfasst, so hat der EigentUmer dafur zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der
Leitungsinfrastruktur fUr die ElektromobilitGt ausgestattet wird.

§ 9 GroBere Renovierung bestehender Nichtwohngebdude mit mehr als 10 Stellplatzen
§ 10 Bestehende Nichtwohngebdude mit mehr als 20 Stellplatzen



Exkurs: GEIG

Beispiel § 8 GEIG: NachrUstungspflicht unter folgenden Voraussetzungen:

» GroBere Renovierung: Die Renovierung eines Gebdudes, bei der mehr als 25 % der Oberfldche der
Gebdudehulle einer Renovierung unterzogen werden, § 2 Nr. 5 GEIG. Es muss eine MaBnahme an
solchen Bauteilen der GebdudehUlle sein, durch die der Wdarmeenergiebedarf des Gebdudes
unmittelbar beeinflusst wird. Dies sind vor allem MaBnahmen an der Wdrme Ubertragenden
Umfassungsfldche wie an der AuBenwand oder am Dach. Eine solche MaBnahme an der AuBenwand
wdare z. B. eine Erneuerung des AuBBenputzes der Fassade. Lediglich ein Neuanstrich der AuBenwand
oder reine Putzreparaturen an beschadigten Stellen waren keine gréBere Renovierung.

« Diese groBere Renovierung muss — zusatzlich — den Parkplatz oder die elekirische Infrastruktur des
Gebdudes umfassen

» Folge: Jeder Stellplatz muss mit der Leitungsinfrastruktur fOr die ElektromobilitGt ausgestattet
werden.



Einzellosungen - Mietlosung

Einzellosung

- Gestattungsbeschluss
Mietlosung

- Gestattungsbeschluss
Ausfuhrung

Gestattungsbeschluss Mietlosung

Viele Versorger bieten komplette Losungen zum
Anmieten/Teilmieten an. Der Vorteil fUr die Gemeinschaft liegt
darin, dass der regionale professionelle Energieversorger die
Verantwortung dafir Ubernimmt, das eine technisch fach-
mannische Umsetzung erfolgt. Auch das Abrechnungswesen
wird direkt Uber den Versorger gesteuert, ebenso das ggf.
mogliche Forderprocedere. Die EigentUmergemeinschaft und
ergo der Verwalter sind nicht mit zusatzlichen Aufgaben belastet.

Uber die Beschlussfassung wird lediglich ein Gestattungsvertrag
genehmigt. In diesem sind alle Kompontenten geregelt.

Beispielhaft die Stadt MUnchen bietet dies an.



Einzellosungen - Ausfuhrung

Einzellosung

Gestattungsbeschluss
Mietlosung

Gestattungsbeschluss
Ausfuhrung

1. Die EigentUmergemeinschaft beschlieBt, dem jeweiligen SondereigentUmer einer Teileigentums-
einheit Tiefgaragenstellplatz (im Weiteren: Berechtigter) die Gestattung folgender privilegierter
baulicher Verdnderung im Bereich des gemeinschaftlichen Eigentums vorbehaltlich folgender
Auflagen zu genehmigen:

Anschluss einer Elektroladestation fUr elektrisch betriebene Fahrzeuge innerhalb seines Teileigentums,
verbrauchsgeschaltet auf dem diesem Teileigentum zugordneten Stromzdahler. Die damit verbundene
Leitungsverlegung Uber die Tiefgaragendecke darf auf kUrzestem Wege durch einen Fachhandwerker
ausgefuhrt werden. Erforderliche Kernbohrungen/Mauerdurchlésse sind fachmannisch auszufUhren.

2. Die AusUbung dieser Genehmigung erfolgt ausschlieBlich auf eigene Kosten und Gefahr des
Berechtigten. Der Berechtigte leistet Gewdahr fUr die Einhaltung etwa zu beachtender Verkehrs-
sicherungspflichten, &ffentlich-rechtlicher Vorschriften und behdrdlicher Auflagen auf eigene Kosten.
Der Berechtigte hat bis nach Abschluss der AnschlussmaBnahme geeignete schriftfliche Nachweise
vorzulegen, dass die oben genannte bauliche Verdnderung von einem Fachunternehmen sowie unter
Beachtung sdmtlicher technischer und baulicher Vorschriften, insbesondere Brandschutzauflagen,
installiert wurde (Fachhandwerkererkldrung).

3. Der Berechtigte ist verpflichtet, vor AusfGhrung auf seine Kosten eine Bescheinigung /Bestatigung
eines Fachingenieurs (ggf. auch Versorger) dartber zu erbringen, dass die Versorgungsleitungen sowie
die Verteilung (Lastenmanagement) fUr die Installation seines Anschlusses ausreichend dimensioniert
sind.

4. Der Berechtigte verpflichtet sich unter Freistellung der Ubrigen Wohnungs-/TeileigentUmer zur
Tragung der Kosten der Erhaltung (Instandhaltung und Instandsetzung) der von ihm eingebrachten
oder verdnderten technischen Komponenten sowie etwaiger damit im Zusammenhang stehender
Zusatzkosten in Ansehung der oben genannten baulichen Verdnderung (beispielhaft: Z&hleraustausch,
L&hlermieten, Schaden an Leitungen oder Zahler, Verbrauchs- oder Wartungskosten, etc.).



Gestattungsbeschluss: Wohnungseigentimer baut — allgemeine

Rechtmaligkeit

-~verwalter, ich habe einen Anspruch - bereite alles Erforderliche vor!“ Stimmt das?

« Ermessensspielraum — Entscheidungsgrundlage

Bauwilliger WEer hat eine ,,Bringschuld® und muss die entscheidungserheblichen Tatsachen,
Angebote, Alternativiosung etc. liefern.

+Wie bei der Barrierefreiheit wird man den Anspruchsteller nGmlich auch fur verpflichtet halten, die
tatsGchlichen Grundlagen der Ermessensentscheidung der Eigentumer — Stichwort:
Vorbefassungsgebot - beizubringen. Daher werden richtiger Weise hilfsweise gestaffelt mehrere
Ausfuhrungsvarianten zur Abstimmung gestellt werden mussen mit zudem beizubringenden
Informationen zur technischen Anforderung, Brandschutz etc., um so Uberhaupt erst eine
Ermessensausubung auf hinreichender Tatsachengrundlage zu ermdoglichen. Dass die
Beschlussvorbereitung im Einzelnen beim Verwalter abgeladen werden kann, ist gerade nicht
richtig.

»Der Teufel wird aber gerade hier oft im Detail stecken und der Anspruchsteller muss sich daher
stets genau Uberlegen, mit welchem Begehren, welchen Antrédgen und welchen Begleitinfor-
mationen er die EigentUmerversammlung vorbefasst (Dotsch ZWE 2020, 215, 222)*



Globale Losung — Durchfuhrung durch ETG

Globale Losung

Vornahmebeschluss
Grundlagenermittiung mit
Bestandsaufnahme
Vorbereitung Ausschreibung
Kommunaler Versorger,
Ingenieurbiros,
Energiedienstleister

1. ETV

T

Vornahmebeschluss Grundlagenermittilung mit
Bestandsaufnahme

- Bedarfsanalyse

- Vorbereitung des Beschlusses im Baukastensystem

- Abhdngig vom jeweiligen Partner

- Entscheidung fUr ,,neutrale* Ausschreibung oder
fUr eine ganzheitliche Losung mit einem Partner

- Erste Einschdtzung der Kosten



Grundlagenermittlung - Bedarfsanalyse

Ungeachtet des finalen Konzeptes werden nachfolgende Informationen
immer bendtigt

Wie viele Wohn/Gewerbeeinheiten hat das Objekt?

Nutzung (Privat, gewerblich, ungefdhre Aufteilung)e

Welches Lademodell wird bevorzugt: privat oder &ffentlich?

Anzahl der gewunschten Ladepunkte (jefzt und kurzfristig

anschlusswillige EigentUmer/Mieter)

= Energieintensive Verbraucher, z.B. Aufzug; Durchlauferhitzer;
Warmepumpe; Warmepumpe; Pool; Sauna;

= Gibt es bereits eine Zuleitung zur Garage oder Parkplatz (Leerrohr)?

= Besteht ein Internetanschluss im Keller (fOr die Master-Wallbox)

= 1. Termin: Hausverwalter, Hausmeister, Hauselektriker und ggf.
Netzbetreiber



Beschlussbaukasten - Vornahme

Die Umsetzung von Lademadglichkeiten im Mehrfamilienhaus unterliegt den
selben (Aufwands)-Kriterien wie jede ErhaltungsmalBnahme

Ergo: Es werden bis zu drei Versammlungen benotigt!

1. Eigentumerversammiung

« Vorbereitungsbeschluss fur die Schaffung einer Ladeinfrastruktur fOr
Elektrofahrzeuge zur Versorgung von Stellplatzen und Garagen

« Beauftragung eines Fachplaners bzw. Sonderfachleute zur Erstellung
eines technischen Konzepts zur Errichtung der Ladeinfrastruktur,
Sondervergutung fOr Verwalter

« Finanzierung durch Erhebung einer Sonderumlage

Wichtig: Beschlussbezeichnung



Beschlussbaukasten — Vornahme - 1

Vorbemerkung zum Beschluss:

Die Eigentumer der Einheiten SE O1; SE 03 und SE 05 begehren bauliche Verdnderungen zum
Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge. Die Umfrage der Verwaltung ergibt, dass sich weitere
EigentUmer (3 von 20) in einem Zeitfraum von 5 Jahren ebenfalls solche Ladenmoglichkeiten
wiUnschen. Um diese Nutzung zu ermdglichen, soll eine diesbezUgliche Planung erfolgen.

Beschlussantrage:

1. Der Verwalter wird beauftragt, einen Fachplaner/Dienstleister mit der Erstellung eines technischen
Konzepts zur Schaffung einer Ladeinfrastruktur fUr Elektrofahrzeuge zu beauftragen. Sofern sich
fachUbergreifende  Fragestellungen  ergeben (z. B. statische  Fragen, LeitungsfUhrung,
Versicherungsschutz, Brandschutz), ist der Verwalter befugt, weitere Sonderfachleute zu beauftragen.
Kommen verschiedene technische und bauliche Losungsmbglichkeiten in Betracht, soll der Fachplaner
die moglichen AusfUhrungsvarianten vorstellen und fur die in Betracht kommenden Varianten eine
Kostenschatzung abgeben.

Bei der Erstellung des Konzepts soll der Fachplaner von folgenden Vorgaben ausgehen:
= 3 AnschlUsse sind zeithah umzusetzen
=  Weitere 3 AnschlUsse sind innerhalb der ndchsten 5 Jahre zu berUcksichtigen



Beschlussbaukasten — Vornahme - 1

2. Der Verwalter erhdlt fUr die Vorbereitung der vorgenannten MaBnahmen, Korrespondenz mit dem
Fachplaner bzw. weiteren beauftragen Sonderfachleuten, Klarung mit Versicherer, das Zusammenstellen
und Versenden der erforderlichen Unterlagen, die Wahrnehmung von Ortsterminen und der allgemeinen
kaufmdannischen Betreuung seinen Zeitaufwand erstattet (Stundensatz netto Euro 100,-- zzgl. gesetzliche
Mehrwertsteuer — Verwalter sagt zu, dass der Zeitaufwand mit 10 Stunden kalkuliert und nicht
Uberschritten wird).

3. Die Gemeinschaft geht zur Finanzierung der beschlossenen MaBnahmen von einem
Finanzierungsbedarf von € 2.500,-- aus. Die Finanzierung dieser MaBnahmen erfolgt durch Erhebung
einer Sonderumlage in Héhe von € 2.500,--, die von den EigentUmern der Einheiten SE 01; SE 03 und SE 05
aufzubringen ist und nach Anzahl der verlangten Ladestationen verteilt wird — hier 3 StUck. Die
Sonderumlagebetrage sind fallig am 01.06.2021und mussen spdtestens zu diesem Zeitpunkt auf dem
Konto der Gemeinschaft eingegangen sein. WEer, die ein Lastschrifftmandat erteilt haben, sorgen zum
Leitpunkt der Fdalligkeit fUr eine ausreichende Kontodeckung. Eine Auftragsvergabe erfolgt erst dann,
wenn alle Zahlungen auf dem Konto der Gemeinschaft eingegangen sind. Die Kosten zu 1) und 2) sind in
die Abrechnung einzustellen und direkt den EigentUmern SE 01, SE 03 und SE 5 zu belasten.

Weitere  Beschlussfassungen  erfolgen nach Vorliegen des technischen Konzepts nebst
Baukostenschatzung auf einer spateren EigentUmerversammlung



Beschlussbaukasten - Vornahme - 1

ef&
Kalkulation fur 20 Wohneinheiten am Beispiel RhonENERGIE
FULDA

Bestandsanalyse mit Leistungsmessung netto Euro 895,-- zzgl.
Fahrkosten
Gesamt Euro brutto 1.065,05 zzgl. Fahrtkosten

Kosten Immobilienfachverwaltung
10 Stunden a” Euro 100,-- netto = Euro 1.190,-- brutto




Exkurs: Klarung mit dem Versicherer

Stellungnahme des GDV (Gesamtverband der Deutschen Versicherungswirtschaft) vom 18.03.2021:

In Tiefgaragen parkende E-Autos stellen kein groBeres

Sicherheitsrisiko dar als Benziner oder Diesel. ,,Aus unseren Statistiken

gibt es keinerlei Hinweise, dass Elektrofahrzeuge haufiger brennen

als Autos mit Verbrennungsmotor*, sagt Alexander KUsel, Leiter der E‘AUtO .
SchadenverhUtung im Gesamtverband der Deutschen Sin
Versicherungswirtschaft (GDV). Wegen ihres brennbaren Treibstoffs Stellbar
besdBen Autos mit Verbrennungsmotor im Vergleich zu Stromern Ein,'ge KOm

sogar eine hohere Brandlast. mun
lektroan trieb ©N verbannen Autos
Die Versicherer stellen sich damit gegen das Vorgehen einzelner ro aus TlEf mit
! : ¥ Orgens groBeren g garagen —
Kommunen, die E-Autos wegen einer vermeintlich hdheren di " randgefahr aus SOl'ge \V/
Brandgefahr aus Tiefgaragen oder Parkh&usern verbannen. lese AngSte bisla SChadenstatist,ke Or einer

wliefgaragen fur Elektrofahrzeuge zu sperren, ware ein RUckschritt ha,ten P
beim Ausbau der Elekiro-Mobilitat in Deutschland*, mahnt KUsel.

Die Sicherheit in einer Tiefgarage hdnge von der Qualitat des Unberecht,'gt
Brandschutzes ab und nicht davon, welche Autos dort parken. ,,Bei '
allen Antriebsarten kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich ein

defektes Fahrzeug beispielsweise selbst entzOndet", so KUsel.
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2. Eigentumerversammiung

« Grundbeschluss fur die Schaffung einer Ladeinfrastruktur for
Elektrofahrzeuge zur Versorgung von Stellplatzen, Garagen durch die
WohnungseigentUmergemeinschaft.

» Enfscheidung fUr eine der von dem Fachplaner/Dienstleister
vorgestellten technischen AusfUhrungsvarianten mit Beauftragung eines
Fachplaners bzw. von Sonderfachleuten zur Erstellung eines konkreten
AusfUhrungsplans zur technischen Umsetzung der festgelegten
AusfUhrungsvariante

« Ausschreibung der notwendigen Gewerke

« Bildung einer gesonderten RUcklage

« Finanzierung durch Erhebung einer Sonderumlage -

« Sondervergutung fOr Verwalter

Wichﬁg: Beschlussbezeichnung
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Zur Beauftragung Fachplaner/Dienstleister mit der Erstellung einer
konkreten AusfUhrungsplanung nebst Ausschreibung:

Die Beauftragung des mit der Grundlagenermittlung beauftragen
PlanungsbUros auch fur die Fortfuhrungsplanung entspricht
ordnungsgemdaBer Verwaltung — weitere Angebote von Planungsburos
sind entbehrlich. Sofern die HOAI als Honorargrundlage vereinbart ist, ist

dem ohnehin so.

OLG Miinchen, g
y bDes
NZM 2009, 821 chl. v. 17.2.2009 - 32 ywy 164/08,

Fir die Beauft

der Grundlage der HO A

. kten/ Bauingenieyrs auf
Verglelchsangeboten un

Einholung von

I kann die
terbleiben
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Beschlussantrage:

1. Auf Verlangen der EigentUmer der Einheiten SE 01; SE 03 und SE 05 und auf Grundlage des in der
EigentUmerversammlung vorliegenden AusfUhrungskonzepts der Firma ... vom ... (welches zur Versammlungsniederschrift
genommen wird), beschlieBen die EigentUmer die Schaffung einer Ladeinfrastruktur fUr Elektrofahrzeuge zur Versorgung
der Tiefgaragenstellpldtze Nr. 01, 03 und 05 die WohnungseigentUmergemeinschaft. Die
WohnungseigentUmergemeinschaft entscheidet sich hinsichtlich der technischen AusfUhrung fur die Variante ... .

Die WohnungseigentiUmergemeinschaft beauftragt den Fachplaner ... zur Erstellung eines konkreten und detaillierten
AusfUhrungsplans mit der DurchfGhrung einer Ausschreibung hinsichtlich der notwendigen Gewerke. Die Gewerke im
Zusammenhang mit der notwendigen Leitungs- bzw. KabelfGhrung zwischen Verteilung (z.B. Master-Wall-Box,
Elektroverteilkasten, Einzelz&hler) und der Wallbox in den einzelnen Sondereigentumseinheiten sind gesondert
auszuweisen. Das gleiche qilt fUr die einzelnen Wallboxen. Hintergrund ist der, dass diese baulichen Verdnderungen nicht
durch die Gemeinschaft ausgefUhrt, sondern durch den jeweiligen WE separat beauftragt werden. Die Beauftragung des
Fachplaners ... erfolgt auf Grundlage dessen in der Versammlung vorliegenden (und zur Versammlungsniederschrift zu
nehmenden) Angebots vom ... in Hohe von € 5.000,-- brutto.

2. Die Gemeinschaft beschlieBt die Bildung einer gesonderten Umlage fUr die Ladeinfrastruktur.

3. Der Verwalter erhdlt fir die weitere Korrespondenz mit dem Fachplaner bzw. weiterer beauftragter Sonderfachleute,
das Zusammenstellen, die Bearbeitung und das Versenden erforderlicher Unterlagen, die Wahrnehmung von
Ortsterminen, die Teilnahme an Besprechungen und der allgemeinen kaufmdnnischen Betreuung seinen Zeitaufwand
erstattet (Stundensatz netto Euro 100,-- zzgl. gesetzliche Mehrwertsteuer — Verwalter sagt zu, dass der Zeitaufwand mit 10
Stunden kalkuliert und nicht Uberschritten wird). Diese Kosten darf der Verwalter der RUcklage ,Ladeinfrastruktur
enfnehmen.
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Beschlussantrage:

4. Die Gemeinschaft geht von einem Finanzierungsbedarf in Héhe von € 5.000,-- aus. Die Finanzierung
dieser MaBnahmen erfolgt durch Erhebung einer Sonderumlage in Hohe von € 5.000,--, die von den
EigentUmern der Einheiten SE 01, SE 03 und SE 05 aufzubringen ist und nach Anzahl der verlangten
Ladestationen verteilt wird. Die Sonderumlagebetrage sind fallig am 01.12.2021 und muUssen spdtestens
zu diesem Zeitpunkt auf dem Konto der Gemeinschaft eingegangen sein. WEer, die ein
Lastschriftmandat erteilt haben, sorgen zum Zeitpunkt der Falligkeit fUr eine ausreichende Kontodeckung.

Die Sonderumlage wird der neu gebildeten RUcklage ,,Ladeinfrastruktur' zugefUhrt.

Die Auftragsvergabe erfolgt erst dann, wenn alle Zahlungen auf dem Konto der Gemeinschaft
eingegangen sind.

Weitere Beschlussfassungen nach Vorliegen der Ausfuhrungsplanung nelbst Ausschreibungsergebnissen
bleiben einer spdteren EigentiUmerversammlung vorbehalten.
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Kalkulation fUr 20 Wohneinheiten am Beispiel Fa. X — 3 Ladestationen:

AusfUhrungsplan, Ausschreibung und Prasentation gem.
Beschlussfassung zur Il. EigentUmerversammlung
Gesamt Euro brutto 5.000,--

Kosten Immobilienfachverwaltung
10 Stunden a” Euro 100,-- netto = Euro 1.190,-- brutto




Beschlussbaukasten - Vornahme -3

3 Wichtig: Beschlussbezeichnung
3. Eigentumerversammiung

« Vornahmebeschluss und Gestattungsbeschluss fUr die Schaffung einer
Ladeinfrastruktur fUr Elektrofahrzeuge zur Versorgung von Stellplatzen,
Garagen

« Beauftragung von Fachfirmen mit der Ausfuhrung der im Ausfuhrungs--
plan, den Ausschreibungsunterlagen und den eingeholten Angeboten
sperzifiziert beschriebenen erforderlichen baulichen VerGnderungen

« Sondervergutung fUr den Verwalter

* Finanzierung durch Erhebung einer Sonderumlage

» Kostenregelung

Praxislosung: Der Zwitterbeschluss
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Die Kombination aus Vornahme- und
Gestattungsbeschluss in Form eines Beschlusshybriden

Warum?

Der reine Durchfuhrungsbeschluss fuhrt zwangslaufig zu kaufmdnnischen
Problemen oder jedenfalls zur kaufmdannischen Unverstandlichkeit bei
Anschlussnachzuglern.

Sofern die Rechtsprechung die derzeit herrschende ‘

Literaturmeinung bestatigt, dass die WEG eine Abschreibung

auf Anlagen (12,5% per anno auf die Wall-Box) zu berUcksichtigen hat,
wird die Berechnung des Ausgleichsbetrages sowie die Kostenverteilung
der Betreibergemeinschaft ,,Ladeinfrastruktur® kaum nachvollziehbar.
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Beschlussantrage

1. Die WohnungseigentUmergemeinschaft beauftragt Firma ... auf Grundlage deren Angebots vom ...
mit der Angebots-Nr. ... (welches als Anlage zur Versammlungsniederschrift genommen wird) zu Kosten
in Hohe von brutto € 1.500,-- mit der bautechnischen Uberwachung, Abnahme und Verfolgung von
Mdangeln der vorbeschlossenen baulichen Verdnderungen. Die Kosten sind der RuUcklage ,,LIS" zu
entnehmen.

2. Die Gemeinschaft gestattet den EigentUmern der Einheiten SE 01, SE 03 und SE 05 die Anbringung
einer Wallbox im Bereich der vorgenannten Stellpldtze unter folgenden Bedingungen:

a. Bei der Wallbox handelt es sich um folgenden Typ (genaue Beschreibung der technischen

Konfiguration, Angabe der technischen Daten mit Foto, Unterlagen; 11 kw Ladeleistung).

b. Die LeitungsfGhrung zwischen der Verteilung (z.B. Master-Wall-Box, Elektroverteilkasten, Einzelz&hler)

und der einzelnen Wallbox hat gemdB den AusfGhrungen und Darstellungen in dem AusfUhrungsplan

des Fachplaners ... vom ... zu erfolgen.

c. Die DurchfGhrung der Leitungsverlegung hat durch Firma ..., die Installation der Wallbox durch Firma
. zu erfolgen. Nach DurchfGhrung der MaBnahmen ist dies dem Verwalter gegenuber schriftlich

mitzuteilen.

d. Die Wallbox darf nur zum Laden von Elektrofahrzeugen genutzt werden. Eine gewerbliche Nutzung ist

nicht zuldssig.

e. Die EigentUmer der Einheiten SE 01, SE 03 und SE 05 sind fUr die fachgerechte Erhaltung der

Wallboxen verantwortlich.

f. Es ist eine Elekironik-Versicherung fur die Wallbox abzuschlieBen und dem Verwalter vor deren

Inbetriebnahme nachzuweisen.
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Beschlussantrage

3. FOr die zukUnftige kaufmdnnische Betreuung der geschaffenen Ladeinfrastruktur und die
hieraus entstandene Betriebsgemeinschaft mit gesonderten Kosten- und Nutzerkreisen
(Darstellung in Jahresabrechnung, Abrechnung der gesonderten RUcklage, Abwicklung von
Rechtsnachfolgern  sowie  Nachzuglern und die  Abwicklung der festgesetzten
Ausgleichszahlungen etc.) erhdlt der Verwalter eine Vergutung in Hohe von € 595,-- brutto per
anno. Diese wird in die Abrechnung eingestellt und den jeweiligen Nutzern LIS zu belasten.

4. Der Verwalter wird bevollmdchtigt und ermdachtigt, die durch den Auftragnehmer zu 1. zu
erstellenden Forderantrage bei der KFW vor Auffragserteilung im Namen der
WohnungseigentUmergemeinschaft zu unterzeichnen. Erhaltene Zuschusse sind der Rucklage
wLadeinfrastruktur” zuzufUhren (oder auszukehren).
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Beschlussantrdge

5. FUr die Vorbereitung, kaufmdnnische Betfreuung und Abwicklung, die erforderliche
Teilnahme an Vergabegesprdchen, Baustellenbesprechungen und sonstiger erforderlicher
Beteiligungen im Rahmen der baulichen DurchfUhrung erhdlt der Verwalter seinen
Zeitaufwand erstattet (Stundensatz netto Euro 100,-- zzgl. gesetzliche Mehrwertsteuer -
Verwalter sagt zu, dass der Zeitaufwand mit 5 Stunden kalkuliert und nicht Uberschritten
wird). Diese Kosten darf der Verwalter der RUcklage , Ladeinfrastruktur® entnehmen.

6. Aufgrund der vorgenannten BeschlUsse wird von einem Finanzbedarf in Hohe von €
1.500,-- brutto ausgegangen. Die Finanzierung der vorgenannten MaBnahmen erfolgt durch
Erhebung einer Sonderumlage in Hohe von € 1.500,--, die von den EigentUmern der
Einheiten SE 01, SE 03 und SE 05 aufzubringen ist und nach Anzahl der verlangten
Ladestationen verteilt wird. Die Sonderumlagebetrdage sind fallig am 01.06.2022 und muUssen
spatestens zu diesem Zeitpunkt auf dem Konto der Gemeinschaft eingegangen sein. WEer,
die ein Lastschriftmandat erteilt haben, sorgen zum Zeitpunkt der Fdlligkeit fOr eine
ausreichende Kontodeckung. Die Sonderumlage wird der neu gebildeten RUcklage
Ladestationen zugefUhrt.
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Beschlussantrage

7. S@mtliche mit der Schaffung, Erhaltung und Unterhaltung der Ladeinfrastruktur fOr das
Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge verbundenen Kosten (Einrichtungs-, Folgekosten in
Form von  Wartungs-,  Erhaltungskosten,  Versicherungspr@mien,  Erfullung  von
Brandschutzauflagen, SondervergUtung fur den Verwalter etc.) tragen die jewelligen
EigentUmer der Einheiten SE 01, SE 03 und SE 05 nach dem Verhdltnis der Anzahl der
Ladestationen. Sofern diese nicht aus der Rucklage ,,LISY enthommen werden, sind die
Kosten in die Jahresabrechnung einzustellen.

8. Das , Aussteigen” oder der , Austritt* von EigentUmern aus der Betriebsgemeinschaft (z. B.
durch Abschaffung der Wallbox, fehlende Nutzungsmoglichkeit oder fehlender
Nutzungswille) durch einseitige Erklarung gegenuber der Gemeinschaft oder durch
faktisches Handeln ist nicht moglich, sondern bedarf einer Beschlussfassung der EigentUmer.
Sofern der Nutfzungswille entfdllt, besteht kein Anspruch auf RUckerstattung der anteilig
geleisteten Anschaffungskosten.



Folgekosten bei fehlendem Bedarf?

Wer eine per Beschluss genehmigte/erlaubte bauliche Verdnderung
umsetzt, der ist ebenso wie sein Rechtsnachfolger nicht berechtigt diese
zurOckzubauen, well sie nicht mehr genutzt werden soll und/oder Kosten
reduziert werden sollen.

Auch deren Folgekosten sind weiter zu tfragen. Also: Augen auf beim Kaufl!

Quelle: Dr. Olaf Riecke, weiland Richter am AG Hamburg-Blankenese, 10.03.2021
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Kalkulation fUr 20 Wohneinheiten am Beispiel Fa. X — 3 Ladestationen

Bauleitung Ausfuhrung
lIl. EigentUmerversammlung
Gesamt Euro brutto 1.500,--

Optional

Kosten Immobilienfachverwaltung
5 Stunden a "Euro 100,-- netto = Euro 595, -- brutto




Ruckbau berucksichtigen?

Realisierte beschlossene bauliche Verdnderungen mussen spater

(z.B. bei VerauBerung des Sondereigentums oder Wegfall des Bedarfs) nicht
zurockgebaut werden. Dies bedeutet, dass im Beschluss keine Sicherheit
vom Bauwilligen hierfur verlangt werden dart.

Der Gestattungsbeschluss bewirkt nach Durchfuhrung der MaBnahme deren
RechtmdaBigkeit.

Die Beseitigung/der RUckbau wdare eine neue bauliche Verdnderung.

Quelle: Dr. Olaf Riecke, weiland Richter am AG Hamburg-Blankenese, 10.03.2021



Nachzugler

L. B. bei Sinneswandel eines EigentUmers oder Rechtsnachfolge greift § 21 Abs. 4
WEG

Der Nachzugler darf nach entsprechendem Beschluss mitnutzen und muss Uber den
Verband (und die kUnftige Jahresabrechnung) denjenigen einen angemessenen
finanziellen Ausgleich leisten, die die bauliche Verdnderung urspronglich (vor-)
finanziert haben.

Quelle: Dr. Olaf Riecke, weiland Richter am AG Hamburg-Blankenese, 10.03.2021



Die Nachzuglerproblematik

§ 21 WEG Nutzungen und Kosten bei baulichen Verdnderungen

(4) Ein WohnungseigentUmer, der nicht berech’rigi:’r ist, Nutzungen zu ziehen, kann verlangen, dass ihm dies na

. 3 h biligem Ermessen
gegen angemessenen Ausgleich gestattet wird. N

C
Ur seine Befeiligung an den Nutzungen und Kosten gilt Abs. 3 entsprechend.

*  WEer haben auch spdter einen Anspruch auf Nutzung einer BV

— Gestattungsverlangen ist an den Verwalter zu richten und von diesem einer Entscheidungsfindung in der
EigentUmerversammlung zuzufUhren — Beschlusszwang! — Der Beschluss ist durch alle WEer zu fassen

— Der Anspruch betrifft sowohl von der Gemeinschaft durchgefUhrte BV, als auch
— BV, die ein einzelner WEer selber durchgefuhrt hat (vgl. Dotsch/Schultzky/Zschieschack, Kap. 6, Rn. 166)

» Beachte: Hier %enehmig’r also nicht der ,Erstnutzer" die Mitbenutzung ,seiner BV (Lade- und Leitungsinfrastruktur,
vgl. hierzu auch das Thema Treppenlift oder Aufzug), sondern die ETV entscheidet unter Beteiligung aller WEer
durch Beschluss!

« Kapazitatsprobleme konnen entstehen und mussen geldst werden, z. B. durch
— Beschluss Uber eine Gebrauchsregelung, die regelt, wann welcher WEer Lademdglichkeiten wie gebrauchen darf

— Ertuchtigung und Aufristung der vorhandenen Ladeinfrastruktur auf Kosten aller angeschlossener WEer — und nicht nur
der NachzUgler — stufenwelses Vorgehen — Gemeinschaft hat Ermessen

> Tipp: Besser am Anfang richtig dimensionieren

« Beschluss Uber die betragsmaBige Festsetzung eines angemessenen Ausgleichs
— Ausgleichspflicht bezieht sich auf sdmtliche Baukosten, hohe Wartungs-/ und Reparaturkosten mit Langzeitwirkung

— Im Ergebnis musste man technische Anlagen oder Wartungs-Reparaturaufwendungen (linear oder degressive)
»absChreiben*. (Dotsch/Schultzky/Zschieschack, WEG-Recht 2021, Kap. 6 Rn. 157)



Die Nachzuglerproblematik

» Abwicklung der Ausgleichspflicht Uber die Jahresabrechnung

— Ausgleichsbetrag ist an die Gemeinschaft zu zahlen und wird Uber die nGchste Jahresabrechnung
an diejenigen WEer ausgeschuttet, die die Bau- und Folgekosten urspringlich zu tfragen hatten.

» Anspruchsinhaber ist die Gemeinschaft!

» Nach Eingang der Zahlung besteht eine Ruckverteilungspflicht nach dem beschlossenen
Kostenverteilungsschlussel.



Was ist ein angemessener Ausgleich?

- L,AuUf ndhere gesetzliche Bestimmungen hat der Gesetzgeber ,,aufgrund der Vielgestaltigkeit der
denkbaren Fdlle” verzichtet; das wird schnell ein Tummelplatz fOr nicht immer |&sungsorientiert
denkende Zeitgenossen werden." (Dotsch, ZWE 2020, 215)

« Sofern die Rechtsprechung die in der Literatur vertretende Auffassung zur ,,Abschreibung" bestatigt,
fOhrt dies dazu, dass die Berechnung des Ausgleichsbetrags sowie die Kostenverteilung bei der
entstehenden ,,Betfriebsgemeinschaft Ladeinfrastruktur® praktisch nicht mehr nachvollziehbar ist.

— Vorschlag aus der Praxis: Die Kombination aus Vornahme- und Gestattungsbeschluss in Form eines
Beschlusshybriden!

» Das heiBt, Vornahmebeschluss hinsichtlich Planung, Ladeinfrastruktur und teilweise
Leitungsinfrastruktur ~ bis  zur  fechnischen Verteilung (z. B. Master-Wallbox,
Elektroverteilerkasten, Anschluss fur EinzelzGhler) — Gestattungsbeschluss hinsichtlich der
Leitungsinfrastruktur ab technischem Verteiler bis zur Wallbox (,die letzten Meter Kabel bis zur
Wallbox")



Jetzt wird es komplex - was und wie berechnen?

ETV 1 ETV 2 ETV 3




ab der 4. Ladestation

€ 1.300,--

€1.190,--

€ 1.190,--

Gesamtsumme Investition fUr die Planung nebst
Lastenmanagement zur Herstellung einer LIS

€ 10.200,-- durch 3 EigentUmer geleistet
€ 10.200,-- geteilt durch 4 = Nachschusspflicht

€ 2.550,--

Achtung: Auskehren an 3 EigentUmer (keine
Einstellung in die RUcklage ,,LIS").



ab der 5. Ladestation

€ 1.300,--

€1.190,--

€ 1.190,--

Gesamtsumme Investition fUr die Planung nebst
Lastenmanagement zur Herstellung einer LIS

€ 10.200,-- durch 4 EigentUmer geleistet
€ 10.200,-- geteilt durch 5 = Nachschusspflicht

€ 2.040,--

Achtung: Auskehren an 4 EigentUmer (keine
Einstellung in die RUcklage ,,LIS").



Laden elekirisch betriebener Fahrzeuge - nachtragliche Teilnahme

Folgeversammliung

Gestattung der nachtraglichen Teilnahme an der Ladeinfrastruktur zum Laden elektrisch
betriebener Fahrzeuge durch einen oder mehrere Eigentumer, Festlegung des
Ausgleichsbetrags, Abwicklung Uber die Jahresabrechnung

Beschlussantrdge:

1. Auf Verlangen des EigentUmers der Einheit 04 wird diesem der Anschluss und die Mitbenutzung an die von der
Gemeinschaft errichteten Ladeinfrastruktur auf Grundlage der BeschlUsse vom ... gestattet.

2. Der EigentUmer der SE 04 ist auf Grundlage der auf der EigentUmerversammlung am ... zu TOP ... gefassten
BeschlUsse kUnftig zur anteiligen Kostentragung verpflichtet. Die Kostenverteilung erfolgt nach dem Verhdltnis der
Anzahl der Ladestationen. Unabhdngig des Zeitpunkts der Nutzungsmaglichkeit nimmt der EigentUmer der Einheit 04
fOr den gesamten Abrechnungszeitraum an den Kosten teil — eine zeitanteilige Aufteilung der Kosten erfolgt nicht.

3. Als Ausgleichszahlung hat der EigentUmer der Einheit 04 einen einmaligen Betrag in Hohe von € 2.550,-- an die
WohnungseigentUmergemeinschaft  zu  zahlen. Der  Ausgleichsbetrag wurde  aufgrund  folgender

Berechnungsgrundlage festgesetzt:
: il
folgh im peta



Laden elekirisch betriebener Fahrzeuge - nachtragliche Teilnahme

3. Der EigentUmer der Einheit SE 04 ist erst nach vollstdndigem Eingang des
festgesetzten Ausgleichsbetrags auf dem Konto der WohnungseigentUmerge-
meinschaft zum Anschluss an die Ladeinfrastruktur und zu deren Mitbenutzung
berechtigt. Die Ausgleichszahlung in Hohe von Euro 2.550,-- ist den EigentUmern
der Einheiten SE 01, SE 03 und SE 05 zu gleichen Teilen gutzuschreiben. Die
Abwicklung der Ausgleichszahlung erfolgt Uber die Jahresabrechnung.

4. FOr die Ermittlung des Ausgleichsbetrags und die kaufmdnnische Abwicklung der
nachtraglichen Mitbenutzung der Ladeinfrastruktur erhdlt der Verwalter eine
Sondervergutung in Hohe von € 357,-- brutto. Diese ist von dem EigentUmer SE 04
bis zum 30.6.2023 auf das Konto der Gemeinschaft anzuweisen. Die
Kostenbelastung fur die Einheit SE 04 erfolgt im Rahmen der jewelligen
Jahresabrechnungen.



Berechnungsmodul

zur Ermittlung der Kosten der Schaffung der Moglichkeit for "Elektrisches Laden in der WEG"

Ausgangsbasis Die Gemeinschaft schafft die planerischen Grundlagen
Die Gemeinschaft gestattet die Installation einer Wall-Box unter Auflagen
Direktkosten Position 6 fragt der beanfragende Eigentumer

Postion-Nr. Bezeichnung Anschluss T Anschluss 2  Anschluss 3 Anschluss 4  Anschluss 5 ff

Grundlagenermittiung ohne

1 Lastgangmessung
Grundlagenermittlung mit

2 Lastgangmessung 1.300,00 €

3 AusfUhrungsplanung Detail 5.000,00 €

4 Bauleitung - Bauabnahme 1.500,00 €

5 Kosten Fachverwalter 2.390,00 €

10.200,00 €  3.400,00 € 3.400,00 € 3.400,00 € 2.550,00 € 2.040,00 €
Kabelverlegung zum Ladepunkt,

6 Ladestation Direktkosten ~ 2.000,00€  2.000,00€  2.00000€  2.000,00€  2.000,00 €
Summe gesamt 5.400,00€ 5.400,00€ 5.40000€  4.550,00 €
Neuer Anschlusspunkt 4 "~ 85000€ - 850,00€ - 850,00¢€
Summe gesamt 4 LIS 4550,00€ 4.550,00€  4.550,00€  4.550,00 €
Neuer Anschlusspunkt 5 "~ 51000€ - 51000€ - 510,00€ - 510,00€

Summe gesamt 5 LIS 4.040,00€ 4.040,00€ 4.040,00€ 4.040,00€ 4.040,00 €



Fazit: Nur noch Profis verwalten!

Danke fur Fragen und Anregungen ...
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